*

\
Amtsblatt

der Stadt Oelde
Oelde, den 6. Oktober 2022 Jahrgang 2022 / Nummer 27
Ll Bezeichnung Seite
Nummer

25. Anderung des Flichennutzungsplans (Erweiterung
Gewerbegebiet Oelde A2) der Stadt Oelde
52 A) Einleitungsbeschluss zur 25. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde
B) Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs.1
und § 4 Abs. 1 BauGB

53 Bebauungsplan Nr. 130 ,Erweiterung Gewerbegebiet Oelde A2" 8
der Stadt Oelde
A) Aufstellungsbeschluss
B) Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung gem. § 2 Abs. 2 BauGB,
§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB




Amtsblatt der Stadt Oelde Nr. 27/2022

Herausgeber:
Stadt Oelde

Die Blrgermeisterin
Ratsstiege 1

59302 Oelde

Das Amtsblatt der Stadt Oelde erscheint nach Bedarf.

Als Papierausfertigung liegt es wéhrend der Offnungszeiten an der Information des
Rathauses, Ratsstiege 1, 59302 Oelde zur kostenlosen Mitnahme aus.

Unter www.oelde.de/amtsblatt kann das Amtsblatt der Stadt Oelde als pdf-Datei
abgerufen werden. Dort haben Sie auch die Mdglichkeit der Beantragung eines
kostenlosen E-Mail-Newsletters als pdf-Datei.

Abonnement der Papierausfertigung:

Jahresabonnement: kostenlos
Einzelexemplar: kostenlos
Kontakt:

Fachdienst Biiro der Biirgermeisterin, Ratsarbeit, Presse-und Offentlichkeitsarbeit
Tel.: +49 (0) 25 22 - 72-214

Fax: +49 (0) 25 22 — 72-460
Email: online@oelde.de
Internet: www.oelde.de




Amtsblatt der Stadt Oelde Nr. 27/2022

25. Anderung des Flichennutzungsplans
52  (Erweiterung Gewerbegebiet Oelde A2) der
Stadt Oelde
A) Einleitungsbeschluss zur 25. Anderung

des Flachennutzungsplanes der Stadt
Oelde

B) Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung
gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB

A) Einleitungsbeschluss zur 25. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Oelde

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung vom 23.09.2019 folgenden Beschluss gefasst:

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung
mit § 1 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3634) das Verfahren zur 25. Anderung des vom Regierungsprasidenten in Miinster mit
Verfigung vom 30.12.1999 genehmigten Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde
einzuleiten.

Durch diese 25. Anderung des Flachennutzungsplanes soll eine rund 18 ha groBe, bislang
als ,Flache fir die Landwirtschaft" dargestellte Flache, nérdlich des Gewerbegebiets Oelde
A2, zukiinftig als ,,Gewerbliche Bauflache" dargestellt werden. AuBerdem soll eine etwa 0,5
ha groBe aktuell ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flache als ,Flache fur
Versorgungsanlagen — Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken" ausgewiesen werden.
Hiermit sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 130 ,Erweiterung Gewerbegebiet Oelde A2" geschaffen werden.

Betroffen sind folgende Flurstlicke der Gemarkung Oelde:

Geltungsbereich Flurnummer  Flurstlicksnummer

A 132 35 tiw.

A 132 41

A 132 45-51

A 132 151 tiw.
A 132 152 - 159
A 132 160 tlw.
A 132 164

A 132 165 tiw.

3




Amtsblatt der Stadt Oelde Nr. 27/2022

B 130 42 tlw.

Die Geltungsbereiche sind dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen (siehe Anlage).
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mmmmm Geltungsbereiche der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Oelde
Vorstehender Beschluss vom 23.09.2019 wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Oelde, den 6. Oktober 2022

In Vertretung:

/é/a( |

Michael Jathe

Erster Beigeordneter
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Hinweis: Der Geltungsbereich wurde im weiteren Verfahren geringfiigig angepasst und
gestaltet sich demnach nun wie folgt.
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In Vertretung:

o

Michael Jathe

Erster Beigeordneter
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B) Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung vom 23.09.2019 folgenden Beschluss gefasst:

GemadB § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitpléne benachbarter Gemeinden aufeinander
abzustimmen. GemaB § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit {iber die allgemeinen Ziele und
Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zur 25. Anderung des
Flachennutzungsplans mdglichst friihzeitig zu unterrichten. GemaB § 4 Abs. 1 BauGB sind die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (ber die allgemeinen Ziele und Zwecke
und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zu unterrichten und zur AuBerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern. Die Offentlichkeit wird neben der Auslegung der
Unterlagen im Rahmen einer Biirgerversammlung Uber die Planinhalte informiert.

Im Parallelverfahren gemaB § 8 BauGB erfolgt zugleich die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 130 ,Erweiterung Gewerbegebiet Oelde A2" der Stadt Oelde.

Die Beschliisse zu A) und B) sind gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekannt zu machen.

Die friihzeitige Beteiligung zu der Bauleitplanung ersetzt nicht die 6ffentliche Auslegung gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB, in deren Verlauf Anregungen vorgebracht werden kdnnen.

Zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir die 25. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Oelde findet

am Dienstag, den 25. Oktober 2022, um 17.00 Uhr

im Rathaus der Stadt Oelde — GroBer Ratssaal — Ratsstiege 1, 59302 Oelde, eine Biirger-
versammlung statt, zu der die Stadt Oelde alle interessierten Biirger einladt.

Ergénzend hierzu kann der Entwurf der 25. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Oelde im Zeitraum von Montag, den 17. Oktober 2022, bis einschlieB3lich Sonntag,
den 30. Oktober 2022, im Rathaus, Fachdienst Stadtentwicklung, Planung, Bauordnung,
Zimmer 429, Ratsstiege 1, 59302 Oelde, wahrend der Offnungszeiten (montags bis freitags
von 8.00 — 12.00 Uhr, dienstags von 14.00 — 16.00 Uhr und donnerstags von 14.00 — 18.00
Uhr) eingesehen werden. Fir die personliche Einsichtnahme wird um vorherige telefonische
Terminabsprache unter der Telefonnummer 02522 72-464 gebeten.

Daruber hinaus kénnen die Planunterlagen unter folgendem Link:

https://www.o0-sp.de/oelde/plan?L1=7&pid=44121
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eingesehen werden. Hier besteht ebenfalls die Moglichkeit, sich bis zum 30. Oktober 2022 zur
vorgesehenen Planung zu duBern.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden.

Eine Beteiligung der von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Nachbarkommunen erfolgt im gleichen Zeitraum.

Vorstehender Beschluss vom 23.09.2019 wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Oelde, den 6. Oktober 2022

In Vertretung:

.

Michael Jathe

Erster Beigeordneter
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Bebauungsplan Nr. 130 “"Erweiterung Gewerbegebiet
Oelde A2" der Stadt Oelde
53 A) Aufstellungsbeschluss

B) Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung gemaf § 2
Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

A) Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung vom 23.09.2019 folgenden Beschluss gefasst:

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung
mit § 1 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3634) das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 130 ,Erweiterung
Gewerbegebiet Oelde A2" der Stadt Oelde einzuleiten. Das Planverfahren erhalt die
Bezeichnung:

Bebauungsplan Nr. 130 ,Erweiterung Gewerbegebiet Oelde A2" der Stadt Oelde

Die Planflache A fiir das Gewerbegebiet mit etwa 18 ha GroBe befindet sich siidlich des
Wilhelm-Réthe-Weges, westlich des Westrickweges sowie noérdlich und 6stlich der Von-
Biren-Allee. Diese Flache soll groBtenteils als ,,Gewerbegebiet" ausgewiesen werden. Aber
auch ,Verkehrsflachen™ zur ErschlieBung der Gewerbefldchen und ,Grinflachen®, welche
zur Strukturierung des Gebiets und zur Naherholung dienen sollen, sind vorgesehen.
Hierdurch sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Erweiterung des
Gewerbegebiets Oelde A2 geschaffen werden.

Darliber hinaus wird in dem Bebauungsplan ein ,Regenriickhaltebecken® festgesetzt,
welches sich ndrdlich des geplanten Gewerbegebiets befindet (Geltungsbereich B). Diese
Flache umfasst rund 0,5 ha und soll die planungsrechtlichen Grundlagen flr die Entsorgung
des anfallenden Regenwassers in dem geplanten ,Gewerbegebiet" schaffen. Die benétigte
Leitung fir das Regenwasser vom Gewerbegebiet zum Regenrickhaltebecken ist zu
sichern.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Oelde:

Flurnummer Flursticknummer

132 35 tlw.
132 41

132 45-51
132 151 tiw.
132 152 - 159
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132 160 tiw.

132 164

132 165 tiw.

130 42 tiw.

Der Geltungsbereich sind dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen.
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Vorstehender Beschluss vom 23.09.2019 wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.
Oelde, den 6. Oktober 2022

In Vertretung:

e

Michael Jathe

Erster Beigeordneter

Hinweis: Der Geltungsbereich wurde im weiteren Verfahren angepasst, siehe hierzu die
nachfolgenden Ausfiihrungen.

Die bisherige Beschlusslage vom 23.09.2019 sah fiir die Erweiterung der Gewerbeflachen eine
etwa 18 ha groBe Flache vor. Im Zuge weitergehender Planungen und Entwicklungen wurden
etwa 12 ha dieser Flache flir die Firma Rottendorf Pharma GmbH vorgesehen, welche dort
ebenfalls eine gewerbliche Nutzung vorsieht. Fiir diese Flache wird nun ein eigenstandiger
Bebauungsplan (Bebauungsplan Nr. 149 ,Rottendorf Pharma", Ratsbeschluss vom 22.03.2021)
entwickelt. Die Ubrigen etwa 6 ha der bisherigen Flache sollen, wie zuvor vorgesehen, als
Gewerbeflachen inklusive der erforderlichen Infrastrukturen tberplant werden.

In seiner Sitzung vom 03.05.2021 hat der Rat der Stadt Oelde daher folgende Anderung des
Aufstellungsbeschlusses beschlossen:

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 130 ,Erweiterung Gewerbegebiet
Oelde A2" der Stadt Oelde wird aufgrund des neuen Geltungsbereiches gedndert.

Stadtebauliches Ziel ist Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung neuer Gewerbeflachen, welche sich an das bestehende Gewerbegebiet ,,Oelde
A2" anschlieBen.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 130 ,Erweiterung Gewerbegebiet Oelde A2"
umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Oelde:

Flurnummer Flurstiicknummer

130 42 tiw.
132 51 tlw.
132 152 tlw.

Der Geltungsbereich ist dem beiliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen (siehe Anlage).
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Vorstehender Beschluss vom 03.05.2021 wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Oelde, den 6. Oktober 2022

In Vertretung:

Michael Jathe

Erster Beigeordneter

Hinweis: Der Geltungsbereich wurde im weiteren Verfahren nochmals geringfiigig angepasst
und gestaltet sich demnach nun wie folgt.
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In Vertretung:

it

Michael Jathe

Erster Beigeordneter

B) Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung gemaB § 2 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung vom 03.05.2021 folgenden Beschluss gefasst:

GemaB § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander
abzustimmen. GemaB 3 § Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und
Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zum Bebauungsplan Nr. 130
~Erweiterung Gewerbegebiet Oelde A2" mdglichst friihzeitig zu unterrichten. GemaB § 4 Abs.
1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen zu unterrichten und
zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern.

Im Parallelverfahren gemidB § 8 BauGB erfolgt zugleich die 25. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Oelde. Die entsprechenden Beschliisse zur Einleitung des
Anderungsverfahrens sowie zur frilhzeitigen Beteiligung bediirfen keiner Anderung.

Die Beschliisse zu A) und B) sind gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekannt zu machen.

Die friihzeitige Beteiligung zu der Bauleitplanung ersetzt nicht die 6ffentliche Auslegung gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB, in deren Verlauf Anregungen vorgebracht werden kdnnen.

Zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 130
~Erweiterung Gewerbegebiet Oelde A2" der Stadt Oelde findet

am Dienstag, den 25. Oktober 2022, um 17.00 Uhr

im Rathaus der Stadt Oelde — GroBer Ratssaal — Ratsstiege 1, 59302 Oelde, eine Biirger-
versammlung statt, zu der die Stadt Oelde alle interessierten Biirger einladt.

13




Amtsblatt der Stadt Oelde Nr. 27/2022

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 130 ,Erweiterung Gewerbegebiet Oelde A2" der Stadt
Oelde kann im Zeitraum von Montag, den 17. Oktober 2022, bis einschlieBlich
Sonntag, den 30. Oktober 2022, im Rathaus, Fachdienst Stadtentwicklung, Planung,
Bauordnung, Zimmer 429, Ratsstiege 1, 59302 Oelde, wihrend der Offnungszeiten (montags
bis freitags von 8.00 — 12.00 Uhr, dienstags von 14.00 — 16.00 Uhr und donnerstags von 14.00
— 18.00 Uhr) eingesehen werden. Fir die personliche Einsichtnahme wird um vorherige
telefonische Terminabsprache unter der Telefonnummer 02522 72-464 gebeten.

Dariiber hinaus kénnen die Planunterlagen unter folgendem Link:

https://www.o0-sp.de/oelde/plan?L1=7&pid=70748

eingesehen werden. Hier besteht ebenfalls die Méglichkeit, sich bis zum 30. Oktober 2022 zur
vorgesehenen Planung zu auBern.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden.

Eine Beteiligung der von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Nachbarkommunen erfolgt im gleichen Zeitraum.

Vorstehender Beschluss vom 03.05.2021 wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Oelde, den 6. Oktober 2022

In Vertretung:

Miie

Michael Jathe

Erster Beigeordneter
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