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Offentliche Bekanntmachung
Genehmigung der 50. Anderung des Flachennutzungs-

plans der Stadt Oelde (Wohn- und Geschaftszentrum
Oelder Tor) gemaB § 6 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Genehmigung

Die Bezirksregierung Miinster hat die 50. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Oelde
wie folgt genehmigt:

Genehmigung der 50. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Oelde

GemaB § 6 des Baugesetzbuches genehmige ich die vom Rat der Stadt Oelde am 08.09.2025
beschlossene 50. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Oelde.

Minster, den 29.10.2025
Bezirksregierung Miinster
Az.:35.02.01.800- 007/2025.0004

Im Auftrag
W. Rieger

2. Geltungsbereich

Durch die 50. Anderung des Flichennutzungsplans sollen auf dem Geldnde eines zum Teil
leerstehenden Einkaufszentrums im Oelder Ortsteil Stromberg die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Neuorganisation dieses Areals geschaffen werden. Der grdBere,
nordlich gelegene Bereich soll durch groBflachigen Einzelhandel genutzt werden, der stidliche
Bereich des Plangebietes wohnbaulichen Zwecken dienen. Das Plangebiet wurde bislang zum
Teil als ,Sondergebiet — groBflachiger Einzelhandel® und als ,Gewerbliche Bauflache"
dargestellt. Zukiinftig soll der Uberwiegende Teil als ,Sondergebiet — groBflachiger
Einzelhandel" ausgewiesen werden, der slidliche Bereich hingegen als ,,Wohnbauflache".

Der Geltungsbereich umfasst ca. 1,9 ha und liegt im Oelder Ortsteil Stromberg. Der
Geltungsbereich umfasst die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Oelde:

Flur Flurstiick(e)
412 1191, 1206, 1207 und 1208

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist auch dem folgendem Ubersichtsplan zu entnehmen:
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3. Hinweise

Auf die Rechtsfolgen der nachstehenden Bestimmung des Baugesetzbuches und der
Gemeindeordnung NRW wird hingewiesen:

3.1

3.2

Baugesetzbuch § 215 Abs. 1

Unbeachtlich werden

eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uiber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des

Flachennutzungsplans und

nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplans
oder der Satzung schriftlich gegenliber der Gemeinde unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen § 7 Abs. 6

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen
Satzungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungsplane nach
Ablauf von sechs Monaten seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden,

es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefiihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan
ist nicht ordnungsgemaB 6ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde vorher geriigt und

dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.




Amtsblatt der Stadt Oelde Nr. 32/2025

Bekanntmachungsanordnung

Die Genehmigung der 50. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Oelde von der
Bezirksregierung Miinster — Verfligung vom 29.10.2025, Az. 35.02.01.800-007/2025.0004 —,
die Bezeichnung des Geltungsbereiches und die Hinweise gemal Baugesetzbuch und gemaR
Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen werden hiermit 6ffentlich bekannt
gemacht.

Im Rathaus der Stadt Oelde (Fachdienst Stadtentwicklung, Planung, Bauordnung, Zimmer 429,
Ratsstiege 1, 59302 Oelde), kénnen wahrend der Offnungszeiten

e der Plan zur 50. Anderung des Flachennutzungsplans,

e die Begrindung einschlieBlich des Umweltberichts, des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags, des Fachbeitrags Schallschutz (Gewerbelarm), sowie dem Nachweis des
Beeintrachtigungsverbotes,

e die zusammenfassende Erkldrung lber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in der Anderung des
Flachennutzungsplans berticksichtigt wurden, und Uber die Griinde, aus denen der Plan
nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde,

eingesehen werden.

Daruber hinaus kdnnen die Planunterlagen im Internet unter dem folgenden Link:
https.//www.o-sp.de/oelde/plan?L 1=7&pid=73153
eingesehen werden. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit dieser Bekanntmachung wird die 50. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Oelde
gemaB § 6 Abs. 5 BauGB wirksam.

Oelde, den 1 0. NOV. 2025

C il o
Karin Rodeheggn‘

Blrgermeisterin
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20 Offentliche Bekanntmachung

Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 160 ,Wohn- und
Geschaftszentrum Oelder Tor" der Stadt Oelde

1. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Oelde hat in seiner Sitzung vom 08.09.2025 folgenden Beschluss gefasst:

Der Rat der Stadt Oelde beschlieBt den Bebauungsplan Nr. 160 ,Wohn- und Geschaftszentrum
Oelder Tor" der Stadt Oelde gemaB § 10 BauGB in Verbindung mit §§ 7, 41 Gemeindeordnung
NRW (GO NRW) als Satzung. Die beiliegende Begriindung mit Umweltbericht (Anlagen 3 und
4) ist gemaB § 9 Abs. 8 in Verbindung mit § 2 a BauGB Teil des Bebauungsplans. Der Beschluss
ist ortstiblich bekanntzumachen. GemaB § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungsplan Nr. 160
~Wohn- und Geschaftszentrum Oelder Tor" der Stadt Oelde mit der Bekanntmachung in Kraft.

2. Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 160 ,Wohn- und
Geschaftszentrum Oelder Tor"

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 160 ,Wohn- und Geschaftszentrum Oelder Tor"
sollen auf dem Geldande eines zum Teil leerstehenden Einkaufszentrums im Oelder Ortsteil
Stromberg die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Neuorganisation dieses Areals
geschaffen werden. Ziel ist es, den Standort stadtebaulich aufzuwerten und den
Bestandsgebduden neue Nutzungen zuzuordnen. Zusatzlich soll die neue Nutzungsstruktur
durch erganzende Wohnbebauung begleitet werden. Fir die Wohnnutzung ist der sidliche
Bereich des Plangebietes vorgesehen. Der (berwiegende Teil des Plangebietes soll als
~Sondergebiet" ausgewiesen werden, der stidliche Teilbereich als , Allgemeines Wohngebiet".

Der Geltungsbereich umfasst ca. 1,9 ha und liegt im Oelder Ortsteil Stromberg. Der
Geltungsbereich umfasst die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Oelde:

Flur Flurstiick(e)
412 1191, 1206, 1207 und 1208
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Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist auch dem folgenden Ubersichtsplan zu entnehmen.
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3. Hinweise

Auf die Rechtsfolgen der nachstehenden Bestimmung des Baugesetzbuches und der
Gemeindeordnung NRW wird hingewiesen:

3.1

3.2

3.3

Baugesetzbuch § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die
Entschadigung von durch den Bebauungsplan eintretenden Vermoégensnachteilen
sowie Uber die Falligkeit und das Erléschen entsprechender Entschadigungsanspriiche
bei nicht fristgemaBer Geltendmachung wird hingewiesen.

Baugesetzbuch § 215 Abs. 1
Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften  Uber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplans
oder der Satzung schriftlich gegenliber der Gemeinde unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen § 7 Abs. 6

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen
Satzungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungsplane nach
Ablauf von sechs Monaten seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht
werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefiihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan
ist nicht ordnungsgemag offentlich bekannt gemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde vorher geriigt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.
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Bekanntmachungsanordnung

Die Durchfihrung des Verfahrens gem. Baugesetzbuch, die Bezeichnung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans und die Hinweise gemaB Baugesetzbuch und gemaR
Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen werden hiermit o6ffentlich bekannt
gemacht.

Im Rathaus der Stadt Oelde (Fachdienst Stadtentwicklung, Planung, Bauordnung, Zimmer 429,
Ratsstiege 1, 59302 Oelde) kénnen wahrend der Offnungszeiten

e der Bebauungsplan,

e die Begriindung einschlieBlich des Umweltberichts, des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags, des Fachbeitrags Schallschutz (Gewerbelarm), sowie dem Nachweis des
Beeintrachtigungsverbotes,

e die zusammenfassende Erkldrung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan
beriicksichtigt wurden, und Uber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den
gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten gewahlt wurde,

e die im Bebauungsplan in Bezug genommenen, nicht 6ffentlich bekannt gemachten
technischen Regelwerke

eingesehen werden.
Daruber hinaus kdnnen die Planunterlagen im Internet unter dem folgenden Link:
https://www.o-sp.de/oelde/plan?pid=73156&L 1=5

eingesehen werden. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 160 ,,Wohn- und Geschaftszentrum
Oelder Tor" der Stadt Oelde gemaB § 10 BauGB in Kraft.

Oelde, den 10. NOV. 2025

(Radelia

Karin Rodeheger
Blirgermeisterin
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